MODERNES WOHNQUARTIER | RUDOLF-BREITSCHEID-STRARE | HEIDENAU

INFORMATIONEN ZUM BAUVORHABEN
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WILLKSMMEN ZU HAUSE



HEIDENAU

Heidenau mit seinen ca. 17.000 Einwohnern liegt im oberen Elbtal im Landkreis
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge und teilt sich die Stadtgrenze mit Dresden
und Pirna. Die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt, glinstige Verkehrs-
anbindungen und die hervorragende Infrastruktur machen die Stadt zu einem
attraktiven Wohnstandort.

Ein gut ausgebautes Strallennetz (Autobahn A17, B172 bzw. S172) sowie re-
gelmaBige Bahn-, Bus- und Schiffsverbindungen sorgen fiir eine gute und
schnelle Erreichbarkeit aller Ziele in Heidenau, nach Dresden, ins Erzgebirge
sowie in die Sachsische Schweiz.

DAS QUARTIER

Der Name des neuen Wohnquartiers leitet sich vom nahegelegenen Lugturm
ab, der im Jahr 1880 erbaut wurde und einen herrlichen Blick Giber das Elbtal
bis in die Sachsische Schweiz bietet.

Das ruhig und im Griinen gelegene Wohnquartier ,Lugturmblick” befindet
sich an der Rudolf-Breitscheid-StraBe, unweit von Heidenaus Zentrum. Neben
zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Post, Bibliothek und dem Bahnhof gibt es
in der Nahe des Wohnquartiers ,Lugturmblick” ein breites Angebot an medizi-
nischer Versorgung mit Arzten, Therapeuten und Apotheken.

LAGE UND UMFELD

Schulen und Kindergdrten befinden sich in fuBllaufiger Entfernung. Neben
dem quartiereigenen Spielplatz gibt es im Stadtgebiet zahlreiche Spiel- und
Naherholungsbereiche. Gepaart mit einem vielfdltigen Vereins- und Freizeit-
angebot und der Nahe zur Elbe bietet sich hier, vor allem fiir Familien, ein at-
traktives und abwechslungsreiches Wohnumfeld.

Der S-Bahnhof Dresden-Zschachwitz ist in weniger als flinf Gehminuten er-
reichbar.Von dort bendtigt der 6ffentliche Nahverkehr lediglich zehn Minuten
bis ins Stadtzentrum von Dresden. Auch Ausfliige in die Sachsische Schweiz
oder das Erzgebirge sind von hier aus moglich.
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BEBAUUNGSPLAN

Rechts und links der bereits erschlossenen StraBe durch das Wohnquartier ent-
stehen 27 Eigenheime. Eine abwechslungsreiche Zusammenstellung aus Bun-
galows, Doppelhdusern und Stadtvillen bilden ein ausgewogenes Angebot
fur verschiedene Anspriiche. Die bereits mit allen Medien versorgten Einzel-
grundstiicke verfligen, je nach personlichem Bedarf, Giber 250 bis knapp 800
m? Flache zur freien Entfaltung. Die parkéhnliche Freianlage mit groBziigigem
Spielplatz verbindet die Einheiten zu einer harmonischen Anlage und bietet
auch auBerhalb des eigenen Grundstiickes ausreichend Platz fiir Erholung.

Hinter dem Quartier entfaltet sich der freie und unverbaute Blick auf die an-
grenzende Agrarflache und den Lugberg. Richtung Rudolf-Breitscheid-Stral3e
grenzen vier Mehrfamilienhauser (zwei bzw. drei Etagen mit Staffelgeschoss)
das Quartier sowohl optisch als auch akustisch ab.

BAUABLAUF

Die Bebauung des Quartiers ist in mehrere Abschnitte unterteilt. Nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsarbeiten beginnt Ende 2021 der erste Bauabschnitt.
Dieser umfasst die fiinf im Gebiet vorgesehenen Bungalows sowie drei Dop-
pelhduser rund um den Bereich des Spielplatzes. Aulerdem entsteht bereits
in dieser Phase das erste Mehrfamilienhaus ("Punkthaus") der WVH, welches
das Quartier nach Norden hin begrenzt und fiinf gro3ziigige Mieteinheiten
umfasst.

Die restlichen Doppelhduser sowie die geplanten Stadthauser werden in ei-
nem zweiten Bauabschnitt errichtet. Zeitlich orientiert sich die weitere Bebau-
ung am Verkauf der ersten Einheiten. Ein zweites Punkthaus sowie die beiden
Riegelhduser an der Rudolf-Breitscheid-Stral3e bilden zum Schluss die Abgren-
zung des Quartiers und saumen die innenliegenden Grundstlicke stral3ensei-
tig ein.

UBERGABE

Jedes Einfamilienhaus wird schlisselfertig mit straBenseitig eingefriedetem
Grundstiick mit Zaun und Tor Gibergeben. Die fertige Gestaltung der AuBenan-
lage ist auf Wunsch gegen Aufpreis ebenfalls moglich. Alle Gebaude werden
in Massivbauweise errichtet und sind nicht unterkellert.
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AUSSTATTUNG

Alle Hauser sind standardmafig mit vielen komfortablen Merkmalen ausgefiihrt. Elektrische Au3enroll-
laden, eine Warmwasser-Fu3bodenheizung mit Einzelraumreglern sowie eine zentrale Anlage zur kontrol-
lierten Wohnraumliiftung mit Warmerlickgewinnung sind vorgesehen und bereits im Kaufpreis enthalten.
AuBerdem verfligen alle Einheiten Uiber eine bereits gepflasterte Zufahrt mit zwei PKW-Stellplatzen. Stiit-
zen fir das Stellen eines Carports wurden vorgesehen.

Grundsatzlich umfasst der angegebene Verkaufspreis eine, durch die Planer festgelegte, Standardausstat-
tung. Diese kann im Rahmen der Bemusterung individuell vom Kaufer angepasst werden. Material und
Optik von Boden- und Wandbeldgen sind im Rahmen des festgelegten Materialpreises frei wahlbar.

Ein hoherer Ausstattungsgrad kann gegen Kosteniibernahme durch den Kaufer gesondert vereinbart wer-

den. Die farbliche Fassadengestaltung aller Einheiten unterliegt einem, fiir die Gesamtheit festgelegten,
harmonischen Farbkonzept und kann, im vorgegebenen Rahmen, ebenfalls individuell bestimmt werden.

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

® X

FuBbodenheizung zentrale elektrische individuelle
Wohnraumliiftung AuBenrolladen Gestaltung

Terrasse | Balkon Bad mit Wanne Stellplatz
und Dusche




GRUNDRISS *

-y

: L]
Schlafen L

Y

Vorraum

==
—
=
=
%
-
—
e
—
—

Kochen | Essen Wohnen

NUTZFLACHEN

Wohnen . Vorraum ca. 5m’
Kochen | Essen . Hausanschlussraum @ 9Im’
Schlafen . Flur 1 ca. 5m’
Kind 1 . Flur 2 ca. 8m’
Kind 2 ) Terrasse (100%) ca. 15m?
Bad . Gesamt ca. 136 m*

BUNGAL OW

w Uh Provisionsfreier Vertrieb:
WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH | www.wvh.de

KONTAKT Telefon: 03529 560838 | E-Mail: lugturmblick@wvh.de



BESCHREIBUNG BUNGALOW

Dieses groBziigig geschnittene Einfamilienhaus im Bungalow-Stil ist etwa 136 m? groB und verfiigt iiber
4 Zimmer und eine Terrasse welche sowohl vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer aus zuganglich
ist. Der Grundriss iiberzeugt mit einem groBziigigen Wohn- und Essbereich mit offenem Ubergang zum
einladenden Wohnzimmer. Bodentiefe Verglasungen sorgen fiir einen optimalen Lichteinfall. Ein Tages-
lichtbad mit Wanne und Dusche, der praktische Hausanschlussraum sowie die ebenfalls helle und freund-
liche Gestaltung der iibrigen Rdume ergdnzen dieses attraktive, barrierefreie Wohnraumangebot.

ANSICHTEN

PREISLISTE
Objektnummer Flurstiick Grundstiicksflache Kaufpreis
81003 162/12 798,00 m? reserviert
81005 162/14 650,00 m* reserviert
81007 162/16 573,00 m? reserviert

LAGEPLAN
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GRUNDRISS *

Schlafen

Vorraum

EG )

NUTZFLACHEN
Wohnen | Kochen | Essen ca. 35m’? Vorraum @ 4m’
Schlafen ca. 15m? Abstellfliche ca. 2m?
Kind 1 ca. 11m? Hausanschlussraum @ 7m?
Kind 2 ca. 10m? Flur EG @@ 6m?
Kind 3 ca. 11m? Flur OG @ 7m?
Bad EG ca. 5m’ Terrasse (100%) ca. 12m?
Bad OG ca. 5m’ Balkon (100%) ca. 5m?
Gesamt ca. 134 m?

DOPPELHAUSHALFTE TYP 1
2 ETAGEN | 5 RAUME

w uh Provisionsfreier Vertrieb:
WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH | www.wvh.de

KONTAKT Telefon: 03529 560838 | E-Mail: lugturmblick@wvh.de



BESCHREIBUNG Doppelhaushilfte Typ 1

Diese Doppelhaushilfte erstreckt sich iiber zwei Geschosse mit einer Wohnfliche von 134 m?, verteilt auf
5 Raume. Der Grundriss des Hauses liberzeugt im Erdgeschoss durch einen grof3ziigigen Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit bodentiefen Verglasungen, die fiir eine optimale Belichtung sorgen. Die hier angrenzen-
de Terrasse sowie ein an das Schlafzimmer im Obergeschoss anliegender Balkon runden den Grundriss ab.
Im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC mit Fenster, bodengleicher Dusche und Duschabtrennung
aus Echtglas sowie ein Hausanschlussraum mit Waschmaschinenanschluss. Im Obergeschoss erganzen ein
Schlafzimmer, drei weitere Wohnraume sowie ein groBRes Tageslichtbad mit Wanne den ansprechenden
Grundriss.

ANSICHTEN

PREISLISTE
Objektnummer Flurstiick Grundstiicksflache Kaufpreis
81002 162/11 269,00 m* 499.514,23 €
LAGEPLAN
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GRUNDRISS *
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Bad EG Vorraum

NUTZFLACHEN
Wohnen | Kochen | Essen @ 35m’ Vorraum ca. 4m’
Schlafen ca. 13 m? Hausanschlussraum ca. 7m?
Kind 1 ca. 14m’ Abstellfliche ca. 2m?
Kind 2 ca. 19m? Flur EG ca. 6m?
Kind 3 ca. 15m’ Flur OG
Ankleide ca. 9m? Flur DG
Bad EG ca. 5m? Terrasse (100%)
Bad OG ca. 5m? Balkon (100%)
Bad DG ca. 7 m? Dachterrasse (100%)
Gesamt ca. 182m?

DOPPELHAUSHALFTE TYP 1
3 ETAGEN | 5 RAUME

w uh Provisionsfreier Vertrieb:
WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH | www.wvh.de

KONTAKT Telefon: 03529 560838 | E-Mail: lugturmblick@wvh.de



BESCHREIBUNG Doppelhaushilfte Typ 1 (mit Staffelgeschoss)

Das 182 m? groBRe Haus mit Staffelgeschoss und 5 Zimmern und ist mit einem Balkon und zwei Terrassen
ausgestattet. Der Grundriss Uiberzeugt durch den groBen Wohn-, Koch- und Essbereich mit bodentiefen
Verglasungen, die fiir eine optimale Belichtung sorgen und direkten Zugang zur Terrasse bieten. Im Erdge-
schoss befindet sich ein Gaste-WC mit Fenster, bodengleicher Dusche und Duschabtrennung aus Echtglas
sowie der Hausanschlussraum mit Waschmaschinenanschluss. Fiir zusatzlichen Stauraum sorgt eine kleine
Abstellflache unter der Treppe zum Obergeschoss. Im 1. Obergeschoss befinden sich drei weitere Zimmer,
eines davon mit Balkon, sowie ein grof3es Tageslichtbad mit Wanne. Das Schlafzimmer mit abgetrenntem,
groBziigig geschnittenem Ankleidebereich liegt im Staffelgeschoss und bietet Zugang zur geraumigen
Dachterrasse. Ein zusatzliches Bad mit bodengleicher Dusche und Fenster vervollstandigen das Staffel-
geschoss.

ANSICHTEN

PREISLISTE
Objektnummer Flurstiick Grundstiicksflache Kaufpreis
81001 162/10 271,00 m? 620.846,83 €
LAGEPLAN
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GRUNDRISS *

Flur OG

Ankleide
Abst.

| a)

Wohnen | Kochen | Essen

Schlafen Kind 2 .

NUTZFLACHEN
Wohnen | Kochen | Essen . 36m? Abstellflache ca. 2m?
Schlafen ca.  13m? Vorraum ca. 6 m>
Kind 1 ca. 13 m? Hausanschlussraum ca. 7 m?
Kind 2 ca. 13m? Flur EG ca. 4m?
Ankleide ca. 9m? Flur OG ca. 4 m?
Bad EG ca. 5m? Terrasse (100%) ca. 11m?
Bad OG ca. 7m? Balkon (100%) ca. 5m?

Gesamt ca. 135m?

DOPPELHAUSHALFTE TYP 2
2 ETAGEN | 4 RAUME

w Uh Provisionsfreier Vertrieb:
WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH | www.wvh.de

KONTAKT Telefon: 03529 560838 | E-Mail: lugturmblick@wvh.de



BESCHREIBUNG Doppelhaushilfte Typ 2

Diese Doppelhaushilfte mit zwei Geschossen verfiigt iiber einer Wohnfldche von ca. 135 m? verteilt auf
4 Raume. Der Grundriss des Hauses liberzeugt im Erdgeschoss durch einen grof3ziigigen Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit bodentiefen Verglasungen, die fiir eine optimale Belichtung sorgen. Die hier angrenzen-
de Terrasse sowie ein an das Schlafzimmer im Obergeschoss anliegender Balkon runden den Grundriss ab.
Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC mit Fenster, bodengleicher Dusche und Duschabtrennung aus
Echtglas sowie ein Hausanschlussraum mit Waschmaschinenanschluss. Im Obergeschoss befinden sich
das Schlafzimmer mit separatem Ankleidebereich, zwei weitere Wohnraume sowie ein grof3es Bad mit
Wanne, Fenster und praktischem Handtuchheizkorper.

ANSICHTEN

PREISLISTE
Objektnummer Flurstiick Grundstiicksflache Kaufpreis
81024 162/26 319,00 m? 511.501,11 €
LAGEPLAN
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GRUNDRISS *
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NUTZFLACHEN

Wohnen | Kochen | Essen ca.  35m’ Vorraum ca. 6m’
Schlafen ca. 13 m? Hausanschlussraum ca. 8m?
Kind 1 ca. 17m’ Abstellfliche ca. 2m?
Kind 2 ca. 18m? Flur EG ca. 4m?
Kind 3 ca. 13m? Flur OG ca. 5m?
Ankleide ca. 9m? Flur DG ca. 5m’
Bad EG ca. 5m? Terrasse (100%) ca. 11m?
Bad OG ca. 5m?’ Balkon (100%) ca. 5m?
Bad DG ca. 7 m? Dachterrasse (100%) ca. 15m?

Gesamt ca. 183 m?

DOPPELHAUSHALFTE TYP 2
3 ETAGEN | 5 RAUME

w Uh Provisionsfreier Vertrieb:
WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH | www.wvh.de

KONTAKT Telefon: 03529 560838 | E-Mail: lugturmblick@wvh.de



BESCHREIBUNG Doppelhaushalfte Typ 2 (mit Staffelgeschoss)

Die etwa 183 m? groe Doppelhaushilfte mit Staffelgeschoss und 5 Zimmern ist mit einem Balkon und
zwei Terrassen ausgestattet. Der Grundriss tiberzeugt durch den gro3en Wohn-, Koch- und Essbereich mit
bodentiefen Verglasungen, die fiir eine optimale Belichtung sorgen und direkten Zugang zur Terrasse bie-
ten. Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC mit Fenster, bodengleicher Dusche und Duschabtrennung
aus Echtglas sowie der Hausanschlussraum mit Waschmaschinenanschluss. Fur zusatzlichen Stauraum
sorgt eine kleine Abstellflaiche unter der Treppe zum Obergeschoss. Im 1. Obergeschoss befinden sich drei
weitere Zimmer, eines davon mit Balkon, sowie ein gro3es Bad mit Wanne, Fenster und praktischem Hand-
tuchheizkorper. Das Schlafzimmer mit abgetrenntem, grof3zligig geschnittenem Ankleidebereich, liegt im
Staffelgeschoss und bietet Zugang zur geraumigen Dachterrasse. Ein zusatzliches Bad mit bodengleicher
Dusche und Fenster vervollstandigen das Staffelgeschoss.

ANSICHTEN

PREISLISTE
Objektnummer Flurstiick Grundstiicksflache Kaufpreis
81027 162/23 306,00 m* 598.095,24 €
LAGEPLAN
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WUI\ Ein Projekt der
WVH Unternehmensgruppe
Bautrager:

Heidenauer Privatisierungs- und Bautrager GmbH
Dresdner Stra3e 15 | 01809 Heidenau

Vertrieb:

WVH Dienstleistungsgesellschaft Heidenau mbH
Dresdner Stra3e 15 | 01809 Heidenau
www.wvh.de

Planer:
Bauplanconcept Ingenieure GmbH
www.bauplanconcept.de

Stand: September 2021 | Anderungen in der Ausfiihrung vorbehalten.

PERSONLICHE BERATUNG:

Q 03529560838
>4 lugturmblick@wvh.de




